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PREFECTURE DE LA MARNE

Cabinet
ER :
PREFET Cabinet
EfﬂLA MARNE Bureau de la sécurité intérieure
Lguitt Péle Polices administratives

ARRETE PREFECTORAL PORTANT INTERDICTION TEMPORAIRE
DE LA VENTE ET DE L'UTILISATION D'ARTIFICES DE DIVERTISSEMENT

Le Preéfet de la Marne,
Chevalier da la Légion d'honneur
Chevalier de 'Ordre naticnal du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2215-1 ;
Vu le code de 'environnement, notamment son article R.557-6-3 ;
Vu le code pénal, notamment son article L3221 ;

Vu le décret n"2004-374 du 23 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 4
Forganisation et & action des services de |'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n®2010-580 du 31 mai 2000 relatif & 'acquisition, |a détention et 'utilisation
des artifices de divertissement et des articles pyrotechniques destinés au théitre ;

Vu le décret du 15 janvier 2020 portant nomination de Mensieur Pierre N'GAHANE, en
qualité de préfet de la Marne ;

Vu l'arrété préfectoral DS 2021-040 du 18 mai 2027 portant délégation de signature 3§ Mme
Valérie SAINTOYANT, sous-préféte, directrice de cabinet du préfet de la Marne ;

Considérant le contexte sécuritaire mobilisant les forces de |'ordre pour assurer la
sécurisation générale du département de la Marne et qui ne sauraient &tre détournées de
cette mission prioritaire ;

Considérant [a forte tradition de |'usage des pétards et artifices de divertissernent dans la
Marne ;

Considérant que |‘utilisation des artifices de divertissement, articles pyrotechnigues,
pétards et fusées impose des précautions particuliéres au regard des dangers, accidents et
atteintes graves aux personnes et aux biens, aux troubles et & la tranguillité et a l'ordre
public, qui peuvent résulter de laur utilisation inappropriée, particulidgrement sur la voie
publique &t dans les lieux de rassemblements de personnes et singuligrement lorsgu'ils
sont détournés pour un usage tendu vers les persennes ou les biens ;

1, ree e lesviminl — 51038 CHALUMY BN UHAMPAGHE CEDEX — Tekdplhons £3 26 25 10 11
W, TTITR, B o, T
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Considérant le niveau élevé de la menace terroriste et le contexte actuel créent des
circonstances particuliéres justifiant de la mise en place de mesures de sécurité
renforcées ;

Considérant que, dans ce contexte de risque particulier, et notamment 3 |'occasion des
rassemblements de personnes, l'utilisation des pétards est de nature 4 créer des désordres
et mouvernents de panique ;

Considérant le risque important d'atteinte & la sécurité et & lordre public lie a
l'aggravation de la menace terroriste sur "ensemble du territoire national, notamment a la
suite des attentats perpétrés en France ;

Considérant que |'utilisation de pétards est susceptible de provoguer des alertes inutiles
des forces de 'ordre et de les détourner ainsi de leurs missions de sécurité | gu'elle est
également susceptible, en couvrant les détonations darmes a feu, de masquer une
attague réeile , risquant ainsi d'accroitre le nombre de victimes ;

Considérant que ['usage inconsidéré des artifices de divertissement, articles
pyrotechniques, pétards et lieux de rassemblement, est de nature & générer des troubles
graves a la tranquillité et a la sécurité publique ;

ARRETE

ARTICLE 17 : La vente, le transport, le port et I'usage d'artifices de divertissemnent, quelle
qu'en soit la catégorie, d'articles pyrotechnigues, de pétards et de fusées sont interdits
dans le département de la Marne du mardi 13 juillet 2021 & 6 h au jeudi 15 juillet 2021 36 h
sur la voie publique et les espaces publics ou en direction de la voie publique et des
espaces publics et dans les autres lieux de grands rassemblements de personnes,

préfectoral et dun certificat de qualification et aux personnels des collectivités locales ou
territoriales.

ARTICLE 3 : La présente décision peut faire ['objet, dans les deux mois de sa publication,

- soit d'un recours administratif gracieux auprés du préfet de la Marne ou hiérarchigque
auprés du Ministre de l'intérieur,

- soit d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Chélons-en-
Champagne.

ARTICLE 4 : Une copie du présent arrété sera adressée & tous les maires du département
de la Marne qui seront chargés de le faire afficher en mairie et lieux habituels réservés 3
cet effet.

ARTICLE 5: Toute infraction aux dispositions du présent arrété sera constatée et
poursuivie conformément aux lois et réglements en vigueur.

ARTICLE &: Madame la Sous-Préféte, Directrice de Cabinet, Monsieur le Commissaire
général, Directeur départemental de la sécurité publigue, Monsieur le Général
commandant le groupement de gendarmerie départementale, Mesdames et Messieurs les
Maires, Madame la Sous-Préféte de Varrondissement d'Epernay et Messieurs les Sous-
Préfets des arrondissernents de Chilons-en-Champagne, Vitry-le-Frangois et Reims sont
chargés, chacun en ce qui les concerne, de Vexécution du présent arrété.
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préfecture, mis en ligne sur le site internet de la préfecture et une copie sera adressée &
Monsieur le Procureur de la République prés le Tribunal Judiciaire de Reims et Madame la
Procureure de |a République prés le Tribunal Judiciaire de Chilons-en-Champagne

Fait & Chilons-en-Champagne, le 09 juillet 2027

Pour le Préfet,
Le sous-préfet de Vitry-le-Frangois,
Directeur de cabinet par suppléance,

Jean-Philippe FONS
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SERVICES DECONCENTRES

DDT
=X
E?&T : Direction départementale des territoires
it
Fratterwind
Le Préfet do la Marne

Chevalier de la Léglon d'Honneur,
Chevalier de 'Drdre national du Mérite,

VU le Code l'environnemant et nolamment ses articles R.421-28, R.421-30 et R.421-31 ;

VU le décret n® 2008-885 du 7 juin 2006 relatif 4 la réduction du nombre et & la simplification de la
composition de diverses commissions administratives ;

VU le décret n® 2008-872 du 8 juln 2008, modifié par le décrat 2008-813 du 4 juin 2008 relatif 4 la
création, & la composition et au fonctionnement des commissions administretives & caractére
consultatif ;

VU le décret n* 2012402 du 23 mars 2012 relatif aux espacas d'animaux classés nulsibles ;

VU le décret n® 2018-530 du 28 |uin 2018 portant diverses dispositions relatives & la chasse et 4 la
faune sauvage ;

VU l'amété préfectoral du 30 Julllet 2015 annulant et remplagant l'arrdté du 12 juillet 2008 modifié
Instituant la commission départementals de la chasse el de la faune sauvage ;

VU ramété préfactoral en date du 13 julllet 2018 portant nomination des membres da la
commission déparfementale de la chasse et de la faune sauvage pour une période de trois ans |
VU les désignations effectubes par les différentes instances représentdes au sein des
commigsions ;

Considérant gu'll convient de renouvelar la Commission départamentale de la chasse at de la
faune sauvags ;

Sur proposition de Madama |a Direcirice départernentale des territoires de la Mame.
ARRETE

ARTICLE 1* : La Commission dépariementale de la chasse et da la faune sauvage de la Mame
ast présidée par le Préfet ou son représentant,
Sa composition est fixée ainsi gu'll suit :

1 = guatre représaniants de MEtat et de ses établissaments publics, &l un représantant des
llsutenants de louveterie :

- la Directrice départamentale des teritoires da la Marne ou son représantant ;
- le Directeur régional de I'environnement, de 'aménagement et du logement de la région
Grand Est ou son représaentant ;

= la Délégué régional de Office frangals de la biodiversité da la Marne ou son
représentant ;

- le Directeur de l'agence interdépartemantals Aube-Mame da 'Office national des fordts
ou son représentant ;

- le Président de ['association des leutenants de louvelerle de la Marne ou son

reprégantant.
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2 =& Président de la Fédération départementale des chasseurs et B représentanis des différents
modes de chaasa
= M. le Président de la Fédération départamentala des chasssurs de la Mamea, ou son

représantant ;

- M. Frangois ROUSSEAL |

= M. Jean-Michel ZINS ;

- M. Frangais GRINGUILLARD ;
- M. Etienne BARBIER ;

=M. Philippa RADET ;

-M. Eddy VERLOT ;

=M. Bruno COLLET ;

- M. Michel DEMOLILIN.

3 =& représentant des piégaurs ;
- le Président de I'association des pibgeurs mamais ou son représentant.

4 - |es représentents de la propriété forestidre privée, de la propriété forestidre non domaniale
relevant du régime forestier et de I'Office national des foréts ;
- |8 Président du Cenftre national de la propriété foreslidére délégation Grand Est ou son
ritant ;
- l@ Présidenl de ['association des communes foresiiéres de la Marne ou son
représentant ;
- | Président de I'Union des sylviculteurs de la Mame ou son représentant.

5 — lea représentants des intéréta agricoles (Président de la chambre d'agriculture et trols
raprésantants des intéréts agricoles) :

- M, le Président ou son représentant ;

- M. Sébastlen DELANERY ;

- M. Flerian GUERIN ;

=M. Alaxandra HUSSEMNET.

68 = deux représeniants d'associations agréées au titre de larticle L.141-1 du Code de
['environnement aciives dans le domaine de |a conservation de |a faune et de la protection de
la natura :

- le Président de la Ligue pour [a protection des ciseaux, délégation de Champagne-
Ardanne, ou son représantant ;
- @ Président de Marne-Mature-Environnemant, ou son représantant.

T — les personnalitée qualifiées en matiére sclentifique et technique dans le domaine de la chasse
ou de la faune sauvages :
- Mme Eva POILVE, responsabla du pdle « milleux naturels » au Parc Naturel Régional
da la Montagna de Reims ;
- M. Hervé DUFOUR, chef du service santé et protection des animaux, protection de
l'environnement de la Direction départernentale de ['amplol, du travall, des solidarités et
de |a profection des populations da la Marne.,

ARTICLE 2 : La Commission départementale de la chasse et de [a faune sauvage forme en son
sain deux formations spécialisdées pour exarcer les attributions qul lul sont déwolues en matidre
d'indemnisation des dégéts de gibler.

Elles sont présidées par le Préfet ou son représantant.
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E;{'ltr.ltummhmmbrndn |a formation spéclallsée « dégits da gibier aux culiures at aux récolies
coles =

* 85 reprdsenfants des Intéréts cynégéiiques :

- le Président de |a Fédération départementale des chasseurs de la Mame ou son
représentant ;

=M. Philippe RADET ;

- M. Bruno COLLET ;

- M. Michel DEMOULIN .

* les représentanis des imléndls agricoles :

- s Président de la Chambre d'agriculture de la Mama, ou son représentant ;
- M, Sébastian DELANERY ;

=M. Floran GUERIN ;

=M. Alexandre HUSSENET.

Sont nommés membres de la formation spécialisée « dégats de giblar aux foréts »
* [Ies reprdsentants des intdrdts cynégéligues :

- e Présldent de la Fédération départementale des chasseurs de la Marne ou son
raprésantant ;

- M. Jaan-Michal ZINS ;

=M. Bruno COLLET ;

* les représentants des intérdis sylvicolas

- le Président du Centre national de la propridté forestiére déiégation Grand Est ou son
représantant ;

- lg Président de ['association des communes forestidres de la Mame ou son
représantant ;

- le Présidant de I'Union des syiviculteurs de la Mame,

ARTICLE 3 : La Commission départementale de la chasse et de la faune sauvage forme en son
sein une formation spécialisée pour exercer les aitributions qui lul sont dévolues en matiére de
classement d'espéces d'animaux susceptibles d'occasionner des dégéts,

Elle sst présidée par Je Préfet ou son représentant.

Sont nommés membres de |a formation spécialisée ralative aux animaux classés susceptibles
d'occasionner des dégits

1-un mm.wnrﬂ_nt des plbgeurs ;
- le Président de I'association des pidgeurs marnais, ou son représantarnt.
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2 = un représentant des chasseurs :
- le Président de la Fédération départementale des chasseurs de la Mame, ou son
repréasantant,

3 - un représentant des intérits agricoles
- le Président de la Chambre d'agriculture de la Marme, ou son représentant ;

4 - un représentant d'association egréde au titre de I'article L. 141-1 du Code de fenvironnament,
aclive dans le domalne de la conservation de la faune et de la profection de la nature ;
= k& Président de ia Ligue pour la Protection des Oiseaux de la déiégation Champagne-
Ardenne, ou son représentant.

§ = deux personnalitis qualifides an matiére scieniiique el fechnigue dans le domaine de o
chasse ou de la faune seuvage :
- Mma Eva POILVE, responsable du pSle « milleux naturals » au Parc Maturel Réglonal
da la Montagna da Raims ;
- M. Harvé DUFOUR, chaf du service santé et protection des animaux, protection de
l'environnement de la direction départementals de la cohdsion sociale ot de ia

protection des populstions de la Mams.

Assistent avec voix consulisiive & s formalion spéciafisée melative sux animaux classés
susceptibies doccasionner des dégéts :

- un représantant de 'Office frangals da la biodiversité ;

-un représantant de ['association des lleutenants de louveteria.

ARTICLE 4 : Le présent amété annule el remplaca Marmété préfectoral en date du 13 juillet 2018,
portant nomination des membres de la commission départementale de la chasse ef de |a faune
BaUVage pour une pérode de trols ans.

ARTICLE 6: Les membres désignés sont nommés pour trois ans @ compter de la date de
signature du présent amété.

Tout membre qui démissionne, ou perd la qualité en reison de laquelle | a8 && nommé est
mr:dpmh:& pour |a durée du mandat qui reste & courir par une personne désignée dans les mémes
col ns.

ARTICLE B : Le présent armété paut falre 'objet d'un recours pour excds de pouvolr devant |
Tribunal Administratlf de Chélons-en-Champagne - 25 rue du Lycés, 51038 Chélone en
Champagne cedex dans un délai de deux mois, a8 compier de sa date de publication au recusil
des actes administratifs.

ARTICLE 7 : Le Préfet de la Marmne &t |la Directrice départementale des territoires de la Mame
sont chargés, chacun en ce qul le concerne, de |'exécution du présant armdté qui sera publié au
recuell des actes administratife des services de 'Etal dans la Mame et domt une copie sera
adressée @ chacun des membres.
Falt & Chdlons-en-Champagne, le
08 JulL. 2021

LlFrHlt, f’

|'

."r:ll. w

Flerre HI,'V!'PIE
J:- / I,-'.
/
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5 E:?FﬁET Direction départementale des territoires

DE LA MARME

Litersd
Egaficd
Fraterniid

Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession a la Sociatéa CONCERTO
DEVELOPPEMENT de quatre lots situés sur la zone d'aménagement concerté
« Sohettes-Val des Bois »
sur le territoire de la commune de Isles-sur-Suippe

Le Préfet de la Mame
Cheavalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de Ffurbanisme, et notammeant ses arfickes L.211-1 8t L3118,

Vu l'améte prafectoral de création de la ZAC « Sohettes - Val des Bols », siluée sur la territoine des communes
d'lsles-sur-Surppe, Warmerivite, Pomacle &1 Lavannes, du 2 aodt 2012 ;

Vi 'arrétd préfactoral de réalisafion de la ZAC « Sohettes - Val des Bois » du 14 aodt 2074 -

Considérant |3 demande de la CC! MARNE EN CHAMPAGMNE du 4 juin 2021, concemant Fapprabation du
cahier des charges de cesson redalif 8 [a vente d'une parcelle au profit de la Sociétd CONCERTOD
DEVELOPPEMENT |

Sur proposition de la Directnce Départernentale des Tarritoires de lz Mame,

ARRETE

Article 1 :

Est approuvé e cahier des charges de la cession a intervenir entre la CC1 MARNE EN CHAMPAGNE et la
Societe COMCERTO DEVELOPPEMENT promotaur immobilier, 127 avenue Charles de Gaulle — 82 207 Neuilly-
sur-Smine Cedex, Celte cession concemne bes bats 55, 58, 57, 68 d'une suparficie de 68 546 m? et d'une surface
de plancher maximale autorisée da 34 273 m?, située au sein de la ZAC « Sohelles - Val des Bois » (vocafion
Logistiqua - Grand Projet). PARC REIMS BIOECONCOMY PARK, sur le territoire de |la commune de |shes-sur-
Suippe et dediée & fa construction de batiments destings au secteur Logistique — Grand Projat,

Le cahisr des charges de cesslon est annexeé au présent amréia

40, boulavart Anatok France - C5 60554
51037 Chilons-er-Champagne Cadex
Tel ; 03 26 T 80 00
112
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Article 2:

Le présant arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Prédecturs

Chalonz-an-Champagne, & 0 B JUIL. rilva|
Le Préf}r_t'..' /’

Pierra H‘Gﬁj{,ﬁ MNE

o
."'Ir !

a2
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@i CCl MARNE
EN CHAMPAGNE

T ACCELERATEUR DES ENTREPTISES

REIMS BIOECONOMY PARK
ZAC Sohettes - Val des Bois

VENTE CCI MARNE

Société CONCERTO DEVELOPPEMENT

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= WU/ POUR ETRE ANMEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR

08 JuiL. 2021

MAI 2021

Chambre 1+ Commerce et d’Industrie Marne en Champagne 1
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CAHIER DES CHARGES DE CESSION

PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie Marne en Champagne (ci-aprés « la CCl Marne =)
s'est engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de
195 hectares, situé sur le territoire des communes de lsles-sur-Sulppe, Lavannes, Pomacle
et Warmeriville,

Dans cette perspective, la CCI s'est rapprochée tant des communes concernées gue de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d’étre a |'initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre cormespondrait a4 ce nouveau parc d'activités,

C'est dans ce contexte que la ZAC Sohettes -Yal des Bois a &té créée, a 'initiative de la
CCl, par amété préfectoral en date du 2 aolt 2012, et a fait ['objet d'un dossier de
réalization approuvé par arrété préfectoral le 14 aolt 2014.

Le parc d"activités inscrit sur le périmétre de la TAC Sohettes-Val des Bols est ausst nomme
Reims Bioeconomy Park.

GGl Marne — Cahber des charges de cession - ZAC Scheiles - Val des Bois - mai 2021
Reims Bioeconomy Park
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CCl Marne en Champagne
(ci- aprés dénommee CCl Marme, en tant qu'ameénageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s"appliguant a toutes opérations juridiques
(acquisition, location, voir simple utilisation, ...), mais plus particuliérement aux ventes,
auxqguelles donnera lieu e parcellaire viabilise du Parc d*Activités Reims Bioeconomy Park.

Acquéreur ! Société CONCERTO DEVELOPPEMENT
127 avenue Charles De Gaulle
92207 NEUILLY SUR SEINE Cedex

Lot parcellaire concerné : llot foncier comprenant les lots 55 a 58 -
sur le Reims Bioeconomy Park -
situé sur le territoire de Isles/Suippe

CClI Mame — Cahier des charges de cession - ZAC Soheties - Val des Bois — mai 2021
Reims Biceconomy Park
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Parcelle concernge vente CON TO D T

Mot regroupant les LOTS 55, 56, 57, 58 : 68 546 m2

Relms Bloeconomy Park
e [ VR ik Bk

CTCE T b}

Total vente des 4 lots comprend : ['ensemble de la parcelle cadastrée ZL 250 - sur la Commune
d"isles-sur-Suippe soit 68,546 m2 issue de la division de la parcelle ZL 243 ; of plan ci-aprés.

TRANCHET

Wit

Ll ¢
T 2 éll
{  Commmune dlsles sur Snippe 11

Tl Gy

L1250 : 68 546 m2

CCl Mame — Cahier des charges de cession - ZAC Schettes - Val des Bols — mal 2021
Reims Bioeconomy Park
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

face 3 % o 7. o ituan |
COMCERTO
DEVELOPPEMENT
Secteur Surface Parcelle 5P Atribuée
Val des Bois Sud 68 546 m? 34 773 m? (S0%)
{vocation logistique -
Grand Projet)

Le parcellaire viabilise du parc d'activiiés REIMS BIOECONOMY PARK reléve du périméire
de la ZAC SOHETTES = VAL DES BOIS.

Le présent cahier des charges inscrit bas droits el les obiigations de lacquéreur et des
usagers au sein du parc, dans le respect de ['arrété préfectoral portant la création de la Zone
d'Ameénagement Concarté en dale du 2 solt 2012, et de l'arrélé préfectoral du 14 aodt 2014,
portant epprobation de la réallsation de la zone, |l serd de base au contrat privé établi lors de
|la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il eat précisé que les stipulations du présent document Bennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par 'emprise du
parc au momant da la signature de cahler.

Le présent cahier des charges lera toutes les enfreprises qui obiendront de la CCI MARNE
|a disposition & un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, Ipso facto par le
seul fait de I'dtablissement d'un acte de vente (ou de locetion ou autre) lequel quant aux
stipulations du présent cahier des charges aura wesritablement le caractére d'un confrat
d'adhésion sans restriction, ni réserve.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article P1- BENEFICIAIRE DE LA CESS|ON

La société CONCERTO DEVELOPPEMENT, dont le siége est gitud 127 avenue Charles de
Gaulle 52207 Neullly-sur-Seine Cedex, immairlculée au registre du commerce et des
sociétés sous le numéro SIREN 421 156 018 RCS Nanterre, représentée par Monsieur
Jean-Paul RIVAL, Directeur Général, ou toute personne physique ou morale qul sa
substituerait a elle,
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Article P2 — OBJET DE LA CESSION

Le terain, objet de la cession entre la CCl Maeme et |8 société CONCERTO
DEVELOPFPEMENT est issu de ta ZAC Soheties-Val des Bois créée par amété prefectoral le
2 acdt 2012,

Ce femrain (ilot constitué des lots n*55, n°56, n"S57 et n°58), siué entigrement sur la
commune de ISLES-SUR-SUIPPES (51110), a une conlenance fotale de 68 546 m”, la
surface plancher atiribude 4 catte parcelle est de 34 273 m*

La sociéte CONCERTO DEVELOPPEMENT est spécialisée dans la promotion immobiliére
d'entreprise et plus particubérement en logistigue, elle souhaite acquérir cette parcelle pour ¥
construire un batiment d'anviron 32 400 m?* & vocation d'entrepdts avec bureaux el locaux
technigues.

A noter gque fa Commune disles-sur-5uippe a lancé une procédure de déclaration de projet
par délibération en date du 16122020 pour falre dvolusr son rdglement en malidre o'CPE
refevant oy mgime Aulorisation ef permeltre [implantation oy projel CONCERTO
DEVELOFPEMENT.,

Ceife procgdure ezt en cows au sein du fermifoire relevant du Grand Reims qwi 8 pris un
aréid en date du 2501/2021 pour lancer g saizine de l'Autorfé Environnemeniale, un
gxaman conjoint et Fanguéte publigie attenante & cette procddure d'urbanisme.
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Article | -

Le présant cahier des charges énonce toutes dispositions ol réglementations auxquelles
sonl soumis les wliisateurs @ un titfre guelcongue (par venta, location ou autrerment) de Fun
des lots de ce parc d'activités créé et aménagé par la CCl MARME,

En conséquence, par le seul fait gu'une entreprise, ou quicenque aurs la disposition d'un lot
de ce parc d'activités, so0it de premigre main, soit par suite de rétrocession par un utilisateur
et ce, de quelgque maniére que ce soil, (vente, location, etc.) cefte entreprise ou guicongue,
sera de plein droit et par e seul fait du contrat lul conférant des drofts de propriétaire ou de
locataire ou d'utilisataur, soumise & toutes les stipulations du présent cahier des charges.

5

Les entreprises Installées sur ce parc d'activilés seront soumises 4 toutes les obligations de
droit commun notamment aux réglas résultant de la légisiation en vigueur relative au code de
l'environnement, e nolamment aux installations classées pour la  protection de
l'environnemeant, et le code de l'urbanisme.

Tous les dépdls sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

Si la CCI MARNE, ou Pun de ses partenalres sur le territolre (Communautd Urbaine du
Grand Reims, Communes...) constate un manguemant a cette obligation, elle poura mettre
an demeurs par courrier recommandé le propriglaire du lol d'enlever ces dépits dans le
délai d'un mois, A défaut, la CCI MARME ou Mun de ses partenaires mandatés, pourra faire
réaliser MNévacuation et la dépollution si nécessaire aux frais du contrevenant.

Article 4 - REGLES D'URBANISME

Lors de Félaboration de leur projet de eonstruction les entreprises devront se conformer aux
réglas d'urbanisme an viguewur.

Motamment, il est rappelé gu'en veriu du code de l'urbanisme, la construction dewvra
respecter le nombre de meétres camés de surface au plancher aulorisée dans les acles
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addiion des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant & un méme lot.

Article 5 - EQUIPEMENTS

Les tesrains constituant le parc dactivitdés sord cédés équipds sulvant le plan
d'aménagement du parc dressé par |a CCl MARNE, laquelle se réserve le drolt de le
madifier 2 tout moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues,

Toute modification d'éguipements existants requis par lacquérsur sera 3 |a charge de
Facquéreur.
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Article 6 - AMENAGEMENT DU SITE
Les tarrains et constructions cédés par la CC| MARMNE comperiaront des équipements soll
existants, soil en cours d'aménagement,

En cas de difficultés éprouvées par un utlisateur du fait de la présence de ces aguipements,
soit au cours de son installation, soit dans 'exercice de son activité, aucun recours ne pourra
étre exerce par ledit utilzateur 4 l'encontre, tant de la CCl MARMNE, que de FEtat ou des
collectivités ayant participé & quelque titre gue ce soit & Faménagement du parc d activités.

Article 7 - MUTATION DANS LES 15 ANS

Si au cours des 15 années suivanl la premigre mutation d'un lol du parc d'activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou & le louer en tolalité ou en partie, 'opération
envisagés sera subordonnée & l'agrément préalable de fa CCI MARNE, et dewra
nécessairement maintenkr au lot une utillisation conforme & la vocation du pare d'activités.

Il sera juslifié, dans la demande d'agrément, de l'activité envisagée par 'acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme & la vocation du parc d'activités telle que
définie dans e réglement en viguewur.
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frticle & — MISSION CONSEIL

L'cbjectif de |z Mission Conseil est la sensibllisation des futrs acquéreurs & de leurs
prestataires, architactes et malires d'veuvre aux choix d'eménasgement qui ont été fait sur le
parc d'activités, au développement durable et plus particuliérement & la construction durable,
el aux potentialités d'une économie circulaire entre différents acteurs du pare selon 'activité

pratiques,

Lintervention de la Mission Consell se limitera & la premidre construction et ses
aménagements d'ensemble sur chaque parcelia, saufl cas pariiculler,

La composition de fa Mission Consail reste & Finitistive de la CCI MARMNE et sera adaplée a
la nature des activités envisagées et la typologie du projet de bitiment ef de volries-réseaux
divers.

Une fois le choix du terrain effectud, @ Mission Conseil invitera le futur acguéreur
accompagné nécessairement de son maitre d'ceuvre, & un rendez-vous, afin de leur
présenter 'ensemble des prescriptions techniques, environnementales et réglementaires
s‘appliquant sur le site.

Ensuite, le porteur de projet accompagné de son maitre doeuvre devra obligatoirement
présenter son projet de construction a la Mission Conseil préalablement au dépdt de permis
de construire, Calte présentation devra porer notamment sur le profet de construction, e
planning prévisionnel, l'activité envisagée et son fonctionnameant, ses particularités, le cadre
réglementaire spécifique notamment 2'll v a des activités classées, la gestion des eaux
pluviales, l'insertion paysagére du projet, sur lsclation du batiment, efichage de 'enseigne
et I'éclairage (liste non exhaustive). Catte présentation doil permettre aux membres de la
Mission Consell d'avair une parfaite connaissance du projet. Un dossier sera remis par |e
porteur da projel an support.

Au terme de ce rendez-vous, des demandes de précisions pourront &fre formulées auprés
du porteur de projet.

Cette etape ne constitue en aucun cas une pré-instruction de la demande d'autorisation de
construire.
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article § - NATURE DES CONSTRUCTIONS

L'aménagement du parc d'activités REIMS BIOECONOMY PARK vise & accusllir des
entreprises, et des structures dadiées 4 linnovation etfou aux agro-ressources et filigres
connexes. Ainsi, le parc est strucfuré en grandes vocations d'activités complémentaires :

1. Scheltes Nord & vocation high-tech (bureaux, laboratoires de recherche, hitellerie et
restauration, services, keux d'enseignements, ...},

2. Sohettes Sud & vocation high-tech ({(bureaux, laboratoires de recherche, hitellerie et
restauration, services, Beux d'enseignements, ...) et middle tech (activités artizanales et de
petites industries, services, ..}

3. Val des Bois & vocation middle-tech (activités arlisanales et de pelites industries,
services,... ), dans la continuité de la zone communautaire existante « Val des Bois »),

4, Val des Bois Sud a vocation Logistiqgue et Grand Projel (dépdls, entreposage,
transport, conditionnament, services et bureaux annexes 4 la logistigue, projets nécessitant
des emprises importantes, industries...)

De par sa situation & proximité de la Bioraffinerie de Bazancour-Pomacke, et la qualité
environnementale globale du site, les batiments et autres équipements attendus doivent
présenter une architecture particuliérement scignée et refléter le caractére de haute
technologle et d'innovation du pare, afin de contribuer 4 sa renommdéa. Une complémentarité
éco-paysagére des aménagements publics et privés doit &tre recherchiéde,

L'aménagement d'un espace d'accuell privatif en enfrée de chague lof vise & contribuer &
I'mage de marque de I'entreprise et plus lamement du parc d'activités, afin de donner une
vigion harmonieuse de lensemble du parc. Un espect soigne de cet espace et plus
largement des espaces privatifs visibles doit &ire maintenu et entretenu par I'acquéraur,

De méme, les surfaces non construites doivent &re entretenves réguligrement et dans le
respect de Fenvironnemeant.

Les seules constructions & usage d’habitation permises sont celles des personnes dont la
présence esl nécessalre pour assurer une [ntervention immédiate, la directton ou la
surveilance de I'établissement ou des services pénéraux. Ces consbuctions a usage
d’habitation, ne devront pas exceder une surface de 100 m® integree au batment principal,

Ces constructions & usage d'habitation ne pourront pas &fre dennées en location a des tiers
extérieurs & Fentreprise occupante; elles ne pourront étre alienées gu'en bloc avec le
batiment d'activités.

A titre indicatil, la programme global des constructions et les swrfaces prévisionnelles par
secteur sont mentionnés dans le dossier de réalisation de la ZAC (novembre 2013).

Article 10 - VOIRIE ET STATIONMEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et daménagement & usage public
selon ke plan de commercialisation.
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Les voiies ont le caractére de vole publique, soumise au réglement des woiries
intercommunales ou communales,

Avant remise de ces voles, 4 la structure compétente ou & la siructure intercommunale
référente, son utiisation sera régie par les dispositions de larticle 11 ci-aprés (dispositions
fransitoires relatives 4 la voirie).

Accés au lot;

La création et 'aménagement des sccés aux parcelles sont & la charge des acquéraurs,
L'aménagement des accés selon les emprises réservées & cet effet, et plus particuligrement
le passage de la noue ou du fossé et du trotioir, devra respecter lMintégrité des réseaux ou
equipements enfouis par une structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport & la
charge maximum des véhicules.

L'accds routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc, et toute demande de moedification dolt étre validée par la CCl MARNE avant le dépdt
de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) comespondant aux besoins des constructons et
installations dolvent &re assurdes a lintérieur des propriétés el nom sur les emprises
publigues, Elles devront &lre prévues en nombre suffisant ef se conformer aux régles en
vigueur et tout particuligrement aux régles d'accés aux personnes & mobllitd réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront élre prévues, et de préférence
abritdas.

Aricle 11 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE
Jusqu's la remise des voiries & fa Communauté Urbalne du Grand Reims, la CCl MARMNE

pourra, sur tout ou partie de l'ensemble de la vaoirie, interdire ou limiler la circulation, réduire
la vitesse, selon les régles qui lui parafiront les plus aptes a assurer la sécurité ot le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander & la structure
publigue compétente d'étendre la réglementation applicable & la woirie avant méme son
transhert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses compétences de pokce, en bonne conceriation
avec la CCI MARNE. Concernant la vole structurante, un arété d'ouverture & la circulation
sera pris conjointement par les 4 communes concernées par le parc,

Le classemant an voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims sur e
territoire  de Lavannes, Pomacke, dlsles-sur-Suippe et de Warmeriville, entrainera
automatiquernent la caduelté du présent article.

Article 12 - ASSAINISSEMENT

Il &=t interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature, peuvent
constituer une cause d'insalubritd, dinsécurité et de risques sanitaires,

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des saux pliviales est mise en oauvre sur les espaces publics de la
ZAC, et se doit &tre mise en ceuvre égalament sur les espaces privatifs.

CCl Mame = Cahler des charges de cession - ZAC Schettes - Vel des Bois —mai 2021
Reims Blosconomy Park

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 7-5 du 9 juillet 2021 — Page 22 -




Le parli paysager contribue non zeulement a linserdion du parc el 2a valorisation, maie aussi
4 fla gestion diffuse des eaux de plube, par infitration au plus prés du paint d'émission,
L'aménagement d'une coulée verte en paraliéle du cordon boisé du rl, permet daccusilli
naturelement les esux pour . des evénements pluviometriques depassant e
dimensionnemeant des fosses ol des noues an rive des voiries, of assurant la gestion des
eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevolr les eaux
de ruissellement des parcefles privatives, Aucun rézsau de collacte des esux pluviales
# privees » n'est donc présent sur les voires publiques,

domaine = :

Les eaux des voiries et foitures en domaine privé seront gérées 4 la parcelie et ce, pour
les pluies de toutes occurrences.

Les eaux pluviaies seront gérdes & la parcelle par infiltration pour ca qui ezt des espaces
privatifs ef aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les disposiifs pouvant étre
mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées & chagque type dactivité
seront séleclionnéss par les acquérewrs, maitre douvrage et exploitants de leurs
ingtallations & sous leurs entiéres responsabibtés. Hs devront pemmettre une gestion
différenciée des eaux de loitures et des saux de voirles avec un dcrétemant et un tralternent
si nécessaire salon 'activitd développée et la surface de voirie et son affactation.

Le recours a des solutions technigues, decrites dans [2 cahier des prescriptions paysageres,
urbaines, emvironnementales et architecturales, favorisant Nnfitration des saux pluviales et
la imitation de l'imperméabilisation, sera privilégia.

b) Eaux usées

Toutl déwersement d'eaux usées ou deaux industrlelles dans les espaces CoHMMURS sl
strlctement interdil, alnsl que dans les aménagements permettant la geslion des saux
pluviales.

Les eaux usées peuvent relever des saux vannes, des saux ménagéres ef des eaux
industrielies,

(eaux vannes, eaux Menageéres) . un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des saux domesligues sur le
piérimétra de la ZAC et les traiter collactivement. Une demande de raccordement auprés du
gestlonnalre d'assainissement collectf, & savoir la Direclion de I'Eau ef de I'Aszainissemeant
du Grand Relms, devra étre déposde par Facquéreur, préalablement & tous travaux. Une
boite de branchement est prévue el en attente en limite de prapriété (saul cas parffculier, 4
preciser U CAs par cas)

Les scquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, sux conditions fixées par |2
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service « assainissement » en
vigueur,

imlises domestiques, saux ayanl des caractéristiques

similaires 4 des effluents domestigues (cf maximum  admissible au  réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de tratemant collactif existant moyennant un
prétraitemeant | une demande de raccordement auprés du gestionnaire pourrg &tre déposée,
avec justificatid de |a nature des eaux ef des volumes, Une convention spécifigue de
raccordemant pourra éfre etablie; si le gestionnaire de I'assainissement collectf le demande
ef autorise le raccordement par ke bigis du branchement unigue,

Teut traitement ou prétragement préalable est & la charge de l'acquéreur, et sous za
responsabilité,

CCI Marme — Cahler des charges de cession - ZAC Sohelles - Val des Bais — mal 2021
Reims Bioeconomy Park

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 7-5 du 9 juillet 2021 — Page 23 -




Pour les eaux usées industriefles -
Elles seront gérdes diraclamant par 'acquéreur, et sous sa rezponsabilité.

La CCl MARNE ou le gestionnaire de I'assainisserneant se réservant la possibilité de contrile
sur les ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis
an ceuvre par ['scquéreur, préalablement aux travaux ou modifications, ainsi que les bilans
de fonctionnement, L'acquéreur devra essurer sa coopération dans la réalisation et les
échanges ufiles.

Les fravaux éventuels et les frais se rapportant & l'assainissement, y compris sl v a lleu, [a
réfection des aménagemenis publics, ou le curage des réseaux ou fossés, consdcutivement
& des rejets el émission de matidres an suspension en phase travaw seront intégralement &
la charge des acquéreurs, fulurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire el de travaux sous e domaing
public doit faire Fobjet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
infermation de la CCl MARNE.

L'escquéreur ne delt pas porter attelnte & lintdgrité des aménagements existants, ni a la
gualité des saux souterraines et de surface. I doit notamment respecter les prescriptions du
réglement d'assainissement en vigueur. Sa responsablité pourra Blre engagée le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces mangquements sont
susceptibles d'étre facturés & Macquéreur,

Le parc d'activités est desservi par un réseau genéral de distribution d'eau potable, pour les
usages domestiques et assimilées.

Les acquéreurs sy raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnalre du néseau, & savoir la Direction de I'Eau et de IAssainissement du Grand
Reims, an se conformant au réglement du service « eau potable » en vigusur,

La posifion du branchement « eau potable » du lot est celle définie par le plan de
commerciglisation du parc, ef toute demande de modification doit &tre validée par la CCl
MARNE avant b dépit de la demande d'aulorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais s= rapportant @ leau potable, y compris éventuslliement |a traversée
de voirle, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi que la réfection des
équipements souterraing, de la chaussée et des trotioirs.

Cas travaux seront exécutés conformament aux condiions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable el la CClI MARME, pour I'stablissemant du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son besoln en eau potable, el ses usages
(domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de réseau
sera définl dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire, il
appartient 4 Macquéreur de procéder, 4 ses frais, 4 la mise en piace d'une alimentation
complementaire.

Toute création de forage privé devra &re partée 4 |a connaissance de la CCl MARNE et du
gestionnaire eau polable, ainsi gue les volumes utilisés annuellement et en période de
pointe, & indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte A lintégrité des aménagements axisiants, ni & |a
qualité des saux (du réseau de distribution, eaux sowterraines et de surface). Il doit respecter
les prescriptions du réglament d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour doit &tre prévu
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sur son installation. Sa responsabilite poura élre engagee ke cas écheéant. Les frais
consécutifs aux désordres imputables & ces manquements sont susceptibles d'étre facturés
& l'acquéreur.

Arficle 14 - ELECTRICITE

Le pare d'activités est dessarvl par un réseau de moyenne tension électrigue. Un poste de
transformation HTAMET est situé au droit de chagque voire du parc. Les acquérsurs s'y
raccorderont & leurs frais en faisant une demande de raccorderment 4 ERDF,

Pour leurs basoins, las acquénairs se rappfocharon! des folmisseurs an énergle dactrigue.
Ces dernlers leur Indiqueront les conditions technigues et financiéres de distribution de
Fénergie élecirique et de raccordement au réseau,

Les travaux se rapportanl & ce raccordement, ¥y compris la réfection éventuslle des
équipements aérens, sculerrains et de surface existants, seront intégralement & la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussés, des trotloirs, fossé, noue et voie mode
doux 51l y a lieu.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom —réseau cuivre ;

Le parc d'activités est dessenvi par un génie civil souterrain. Le ciblage v esl assuré par
Fopérateur universel ORANGE en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquereurs se rapprocheront de Fopérateur de leur choix pour effectuer le raccordemant au
réseau el souscrire les contrats d'abonnement de beur choix

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existants la plus proche.

Fibre o ue — Trés Haut Déhbit N :

Le parc d'aclivités est desservi par un génie civil souterrain de tédécommunication propriéta
da l'aménageur avant rélrocession aux collactvibés/structures concemées. Il permel de
recevoir le cablage en fibre optigue, L'alimentation numérigue du parc en lien avec le réseau
Jupiter présent sur lagglomération rémoise, est gérée par le SIEM Syndicat Intercommunal
d'Energie de la Mame jusqu'a une ammoire principale en enfrée de zone, siiuée prés du
transformateur &lecirique P1 (Soheties Mord). Le ciblage depuis cette armoire principabe
S8ra assuré par un opératewr jusquau coffret du branchement du lot « Télécom-FTTO =
{position mposée), aprés demande de raccordemenl auprés du SIEM. Pour leurs besoins
les acquéreurs se rapprocheront de Fopérateur de leur cholx pour effectuer e raccordement
au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur numérigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sonl & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ginsi que
|z réfection de la cheussés, des frottoirs, noue, fossé et voies modes doux, 8'l v a lieu,

Article 16 - GAZ

Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz

L'acquéreur devra se rapprocher des sarvices de GriDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront & méme da fournit tous rensesgnements technigues et financiers pour les
branchemants.,
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Article 17 — MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d'activités sera assurés par un dispositif de poteaux
incandie régulérement disposés.

Toute entreprisa installée sur le parc d'activités devra se conformer & tloutes les
réglementations en vigusur, tant en matiére de protection et de lutte contre Fincendie qu'an
matiére de sécurité,

Le matériel de lutte conire fincendie spécifigue & chaque entreprise devra, en outre, &lre
agréé par le Service Déparlemental d'incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par lentreprise,

Article 18 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existanis
(candélabres, elc.. ) som a la charge de 'acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseatx existants af la création das accéds devronl falre
l'objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout &tat de cause, auprés des
senvices techniques de la Communauté Urbaine du Grand Raims,

Article 19 - DECHETS

Le stockage des bennes spécifiques aux déchets ménagers devra alre Intégré A
Famenagement du seull de la parcelle (espace d'accueil décrit dans le cahier des
prescriptions),

Les aires de stockage destindes au bri sélectf des déchets devront tre prévues sur |a
parcella privative soit 8 lintérieur du batiment, soit & I'extérieur.

Les stockages exterieurs devront étre protégés de la vue par des plantalions, murets, brisa
vue.,. et devront &tre aménagés de telle sorte gue les dachets soleni prolégés des
intempénes, ef n'occasionnent pas de ruissellement d’eaux vers las aspaces publics.

Article 20 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Le cahier des prescriptions mentionne les principes & respecter pour le traltement paysager
des espaces exterigurs et |a cohérence avec les aménagemants axislants,

D'une facon générale, les surfaces non construites doivent &fre entretenues réguligrement et
dans |& respect de l'environnement, Des marges de recul sonl & respecter e long des
amprisas publiquas, et sont wWiisdes pour |z gestion des eaux pluviales.

Las aires de stationnement des véhicules légers et d'accuell doivent &tre paysagées.

Les espaces libres comespondant aux marges de recul inconstructibles daviont faire Fobjel
d'un traitement paysager, engazonnement ou couvre-sol, et de plantations d'arbres,

Les régles minimales de plantation sonl indiguées dans le Cahier des Prescriptions, ainsi
gue fes modaltés dentretien. Le choix de la paletie vépétale devra éfre adaptd & son
envirannement,
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Article 21- CLOTURES

L'eménagement des clitures devra &fre conforme sux régles d'urbanisme en vigueur et
devra &tre uniforme sur 'ensemble du Parc d Activités.

Les régles sont indiquées dans le Cahier des Prescriptions. Des régles d'implantation
particuliéres sont 4 abserver en limite avec l'emprise publique du cité du cordon bolsé o
sont mentionnés sur le plan de commerciglisation, ainsi gu'en fimite d'emprise avec les
cheminz d'usage agricole : recul de & métres par rapport & l'axe du chemin de maniére &
permetira le passage des engins agricoles.

Mota : e découpage parcellaire fourni intégre ce recul de & métres minimum.

Anicle 22 - ENTRETIEN ,
Les constructions el parcelies de terrain dolventi &tre constamment tenues en excellent dtal
de propreté et d'entretien,

Les enduits ou peintures des murs de fagade doivent &tre périodigquemant refaits,

Les ezpaces verls privalife devront atra réguliéremeant el impéralivement entretenus. Sila
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la CCl MARNE constate un manguement a cefte
obligation, elie pourra mettre en demeure le proprigtaire du lof de réaliser cet entretien dans
le délai d'un meis. A défaut, 1a Communauté Urbaine ou la CClI MARNE pourra faire réaliser
cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Relms prendra en charge Fentretien des espaces vens
situds dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la CCl| MARNE.

Article 23 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES
Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes ;
- les panneaux indiquant qu'un batiment est & louer ou & vendre,
= |les panneaux ou plagques publicitaires pour Fentreprize en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les régles sont indiquées dans le Cahier das Prescriptions.

Les enseignes publicitaires des entreprises seront positionnées au sol ou sur |a fagade du
béatiment. Elles ne devront pas dépasser |a hauteur du batiment. L'éclairage éventuel se fora
par [e sol. L'emplacement devra tenir compte de 'aménagement paysager existant,

L'acquéreur informera la CCl MARNE, gestionnaire du parc de fout changement de noms
des sociélés prézentes sur zon lol, ou modification importante, susceptible dimpacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou toul simplement dans un butl de
communication. Une cohérance entra la signaldlique du parc el la signalétigue privée doit
étre recherchés,

Article 24 - ETAT DES LIEUX

L'acquéreur est tenu d"établir glg ament des travaux svec
les Services Techniques de la CCI hM.HHE at ha mp;&santant d:a la Communauld Urbaine
dont reléve le tlerritoire de son implantation.

Dés lavant contrat, lacqubreur devra s'engager & prévenlr la CCI MARNE ot les
geslionnalres des réseaux el voifies de @ dale de commencement des ravaus, afin de
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powvoir fixer un rendez-vous en présence des parties pour un &tat des lieux des voiries et
aménagements existants.

A défaut, les voiries et aménagements existants seront considérés comme en bon &lal, ca
gue l'acguéraur reconnaitra dans I'acte de vente,

Cet état des lieux initial servira de document de référence, et pourra &lre amandé an cours
de chantier si des dégradations aux équipements et aménagements existants étaient
constatés, ou désordres de fonctionnement engendrés du fait de 'acguéreur et ses
prestataires,

En cas de dégits ou désordres, fa CCI MARNE pourra se retourner contre Facquéraur, qui
sara tenu solidairement responsable des dégats causds aux ouvrages existants. A cet effet,
un dépdt de garantie est constitué,

Des lors, toute dégradation constatée sera considérée de son fait el le montant des
réparations sera donc retenu sur ke montant du dépdt de garantie mentionné & l'aricle
suivant, sl Facguéreur ne procéds pas a la remise en état.

Un état des lieux de fin de travaux sara établi.

Article 25- DEPOT DE GARANTIE

L'acquéreur s'engagera. lors de |a réalisation de Favant conirat, et avant tout début de
construction & respecter el 4 faire respecter par les inlervenants & la construction les
prescriptions destinées & éviter la détérioration des woiries, Irottoirs, espaces wverls,
compteurs el regards de branchement desservant le bien, & peine den demeurer
responsable. || sera tenu de remetire en &tat les parfies détériorées immédiatement, & ses
frais, sans attendre 'étal des leux de fin de travaux,

Aussi, Facquéreur versera lors de I'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de l'acte,
un dépdt de garantie qui sera calculé sur fa basa suivante

Ceite indemnité est fixée 4 5 % du prix de vente HT avec application d'un plafond de
surface. Pour le grand parcellaire, ke calcul ne s'applique que sur les premiers 10 000 m2,

Ceatte somme, conservés sur un compte séquesire en létude du notaire rédacteur de lacte
de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres &ventusls, & la remise en état des
equipements publics & proximité du chantier, etc. Les sommes non ulilisées seront rendues
& Facquéraur aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande da Facquéraur, at
apres la levée des réserves éventuslles.

En cas de désordre dont les frals seralent supéreurs au montant du dépdt de garantie,
I':ﬂ;l:gﬁl'ﬂﬂr gera tenu de verser & la CCI la somme permettant de couvrir |ensemble des frais
gén ;
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 26 — DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra ;

- Dans un délai de six mois au plus tard & compter de la signature de Facte de cession ou
de Machévement des équipaments de viabilisation du lot, déposer la demande de permis
da construire auprés des services instrucleurs compétents en le nombre dexemplairas
demandés et adresser a la CCI MARNE un exemplaire complémentaire en format papier
et en format numérigue, La CCI MARNE transmetira son avis au service instructeur, Ce
dépét devra &fre précedé d'une présentation du projet 4 |a mission consedl (of arlicle 8).

-~ Dans un délal de deux ans & compler de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité, Toutefols, la réalisation
des nstallations pourra avoir llew en plusieurs tranches de travaux,

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par I'scquéreur, aurait empéche cet
acquéreur de faire face 4 ses obligations dans les délais prescrits.

B—G O I8 =1 WLAK] B Cas "inohse ation des 0olals

5l bes travaux n'onl pas &4 réallsés dans les délais susdits, la ©CI MARME pourra, soit oplar
pour |2 résolution des conventions, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer
un détai supplémentaire pour permettre |'exécution des travau,

La CCl MARNE pourra metire Facquérewr en demeure de les réaliser en une ou plusieurs
tranches.

Si lacguéreur refuse de souscrire & cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder les terains inutilisés 4 la CCl MARNE ou de les vendre & un acquéreur gui sera
dézignd ou agréde par elle, le priv da rétrocession ou be prix de vents dlant fivé dans les
conditions prévues au paragraphe D du présent articla,

C — Modalités de la résolution de vente :

Si, dans ke cas dinexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
l'acquéreur, la CCI MARNE opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'an est réservé le
droit dans ke paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par exploil d'huissier.

L'acquéreur parcevra alors, &n conirepartie de la perle du terrain, au versemant d'une
somme qul sera caleuldée comme sull :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous trevaux, la somme sera égale
au prix de cession déja scquitté, deduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

b} Sila résclution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus sera '
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- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apporté au terrain par les
fravaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des
matériaux et le pri< de @ main-d'eeuvre ulilisés ; 13 plus value sera fixde par voie
d'experise contradictoire, l'expert de la CClI MARME étant |'Administration des
Domaires, celui de l'scquéreur pouvant, si lacquéreur ne pourvolt pas & sa
désignation, &tre designé d'office par ke Président du Tribunal de Grande Instance de
Reims & la requéte de la CCI MARNE,

- et diminués, |l cas échéant, du montant des prividges of hypothéques grevant
limmeuble du chef du cessionnaire défalllant.

D - Ventes — locations — partage par I'acquéreur des terralng cddds
L'acquereur ne pourra metire an vente les temains acquis par lul de la CCI MARNE avant

l'achévement do la totalitd des travaux prévus qu'sprés svoir, au moins trois mois &
I'avance, avisé la CCl MARNE de son intention,

La CCl MARME pourra slors exiger ; soit que les temains lul solent rétrocédés, soit qu'ils
soient vendus & un scoguéreur agréd ou désignd par efle, Toul morcellement des lerrains
cédés, guelle gu'en soit la cause, ne pourra avoir liew, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec ladtorisation spéciale et expresse accordée par la CCI MARNE.

Toutefois Facquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, el en
accord avec |a CCl MARNE, pourra vendre [a partle des terrains non utilisées par lui, &
conditicn d'en avoir avisé fa CCI MARNE, six mois a 'avance, Mais la CCl MARME pourra,
jusqua Fexpiration de ce délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus & un
acquéreur agréé ou désigné par elle,

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans fes conditions prévues au paragraphe C ci-
dessug, sans gu'l y ait eu ieu 8 une déduction de dix pour cent. En cas de venta & un
acquereur designeé ou agree par la CCI MARNE, celle-ci pourra exiger que le prix de vente
soil fixe comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terraing cédés ne pourra 8tre consentie, tant qu'ils n'auront pas regu
'affectation prévue,

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seralent consentls par Facquéreur en
mécannaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintis

G Bre

LS ELE L AL Rres reailsatio S =1TE.!
Aprés 'achévement des travaus, l'acquénedr sera tenu de ne pas modifier | “affectation de
l'établissement sans en avalr aviseé la CCI MARNE au moins deux mols a lavance.

La CClI MARNE pourra, jusqu'a lexpiration de ce délal, esdger gue I changemernt
d'affectation soit différe pour un delai de six mols et ne solt effectué que =i, durant ce dernier
delai, il n'a pu étre frouve pour 'ensemble du fonds un acquéraur qui s'engage & maintenir
Faffectation inifiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, & défaut d'accord amiable, par voie
d'expertize contradictolre.

L'expart de Facquéreur, s ce dernier ne pourvoit pas 4 sa désignation, pourra étre désigna
d'oifice par |z Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, 4 la requéte de la CCI
MARNE,

CCl Mame —Cahier des charges de cession - ZAG Sohetftes - Wal des Bois — mai 2021
Rekms Blosconomy Park

Recuell des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 7-5 du 9 juillet 2021 — Page 30 -




BAUX
Article 27 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

&'l est & la convenance de la CCI MARME d'agréer une demande de bail emphytéotique au
lilew d'une demande de vents, ce bail contlendra obligation pour le locataire dédifier
certaines constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de Facquéreur, s'imposeront sans
changement & ce locataire, quant aux dédais dinstallation el quant & l'évenlualté d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefols, en cas de résiliation de bail, le jocataire évincd ne poura pridendre 4 avcune
indemnité,

Article 28 - BAUX ORDINAIRES

5l la CClI MARNE conféra un ball ardinalre & un ullllsateur provissire, les conditions de ce
bail seront arrétées de gré & gré entre la CCI MARNE et ledit utilisateur.

REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Artiche 25 -

Tout acte de vente sera da plein drolt réputé atabli aux conditions générales el parliculléres
ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille matiére,
lesquelies sont reppelées ci-aprés.

Tout acquéreur esi réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexge a chaque acte de vente.

Toute vente sara done, outre ce qui a &bé dit ci-dessus, consentie et acceplée aux charges at
conditions ci-aprés

Char conditi

1= L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans 'état ol elies se frouveront,
SaNns poUvoIr Exercer aucun recours, ni répétiton contre la CCl MARNE pour cause de
mauvais état du sol {ou des constructions, &'l en existe), de découvertes dans le sous-
sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance Indiquée & [acte, toute différence
entre cette contenance et calle réelle excédat-elie un vingtieme devant faire le profit ou la
parte de Macqueéraur,

2- L'acguéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuverd grever Fimmeuble vendu, sauf 4 s'en défendre et 4 profiter de
colles actives, &'l an existe, lo toul & ses rsques el pérls, sane recours contra la
vendaresse et sans que |a présente clausa puisse donner 4 qui gue ce soit plus de droits
qu'il n'en aurail en vartu de tiires réguliers, non prescrits au de la Lol, comme aussi sans
qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de l'acquéreur des dispositions des
Lois en la matiére, &tant entendu que Ja CCI MARME n's laissé acquénr aucune
seqvitude sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'aufres que celles
pouvant résulter des régles de I'urbanisme.
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3 — L'acguéreur fera son affaire personnelle, de maniére que |a venderesse ne soll jamais
imguidtée, nl recherchée 4 ce sujet, de l'exécution ou de |a résiliation de tous
ghonnements &t traités qui auraient pu &tre contractés ou passés avant la vente par la
CCl MARNE, notamment pour la service des saux, gaz of &actriciléd, relativemenl a
l'immeuble vendu.

L'gcquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la CCI MARNE toutes polices
d'assurances contre llincendie, gul pourralent concerner des consiruclions comprises
éventuellement dans la vente.

4 - L'acquereur acquittera, @ compter du jour de l'entrée en jouissanca, toules redevances,
cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances précitées ainsi
que tous impdis, taxes, contributions et aulres charges auxguels immeauble vendu peut
et pourra &tre assujetti

L'acquéreur fera tramscrire une expédition du coniral de venle du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira =i bon lul samble, les formalités prescrites par la Lod,
pour la purge des hypathéques légales, ke tout & ses frais.

Si lors ou par suite de ['accomplissement de ces formalités, ou de F'une d'elles, il existait
ou survenait des inscriptions grevant limmeuble vendu, du chef tant de [a CCI MARNE,
venderesse, que des précédents propridtaires, la CClI MARNE serait tenu d'en apportar
ez mainlevées ol carlificats de radiation, 4 sas frams, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lul en serait faite 2 son sigge et dindemniser Facouérewr de tous les frais
exlraordinaires de transcription ou de purge,

5- Etil paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront la suite et
la conséguence, y compeis le colt du document d"arpentage, du plan de cession et de
bornage du terrain, de méme gue le colt des raccordemenis aux réseaux el las frais
résuftant de la modification des réseaux axistants,

G = Il ne sera remis aucun ancien titre de progriété 3 l'acquereur qui pourra se faire déliveer
& ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concemant limmeuble vendu et || sera
subrogé dans tous les droits de ta CCl MARNE.

7- Pai ;

Toutes sommas non paydas complant seronl productives d'intérats & un taux fixé dans
Facte de vente, lesquels intéréts seront payables par semestre & compler du jour de a
vente, au compte de la CCl MARNE.

L'acquéreur aura la faculté de se libérer par anticipation et par fraction non inféreure 4
MILLE CINQ CENT Euros.

A défaul de palement 4 son dchéance d'un seul terme d'intéréts, tout ce qui en resterait
di alors deviendrail immédiatement et de plein droit exigible, si bon semble & la CCI
MARNE, trente jours aprés une simple mise en demeure, contenant son intention d'user
du benéfice de cette clause, el restée infructueuse, sans qu'il soit bescin de remplir
aucune autre formalité judicigire,

A la s0reté du paiement du solde du prix en principal d'intéréts, frais ef accessoire et de
l'axécution des conditions de la présente vente, les parcelles vendues demeureront
affectées par privikége expressément réservé par la CCl MARNE, indépendamment de
l'action résolutoire,
21
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Pour azsurer le rang de ce privilége et ke droit 4 l'action résolutoire, inscription sara prise
4 la diligence de la venderesse et & son profit contre [acquéreur, au bureau des
hypothéques de Reims, dans le délai de deux moiz de la vente, conformément a l'article
2 108 du Code Civil.

Article 30 ~ PROPRIETE — JOUISSANCE
L'acquéreur sera proprigtaire du terrain vendu & compter de la signature de 'acte de ventea,

Il @n aura la jouissance, & compler de celte date égalament par ia prise de possaasion réalle,
ledit terrain étant libre de toute location ou cccupation,

Toutefois, si l'acqueéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de [acta da vente, il devra demander lautorisation expresse de la CCl MARNE. Il pourra étre
damandé une remise en élat du terrain en cas de non réalisation de la vente,

Cette autorisation sera limitée aux terrassements.
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DIVERS

X Direction départementale des finances publiques de la Marne

EN 1
REPUBLIQUE F
FRANCAISE

Egalisé
Fratrraitd

FINAMCES PUBLIGUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Direction départementale

des Finances publiques de la Marne
12 rue Sainte-Marguerite

51022 Chilons-en-Champagne Cebix

Arrété relatif au régime de fermeture exceptionnelle au public des services de la Direction
départementale des Finances publiques de la Marne

Le directeur départemental des finances publiques de la Marne

Wu le déeret n® 71-68 du 26 janvier 1971 relatif au régime d'ouverture au public des services
extérieurs de |'ftat ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 madifié relatif aux pouvairs des préfets, & l'organisation et
4 I'action des services de I'Etat, dans les régions et |es départements

Viu e déeret n® 200B-310 du 3 avril 2008 modifié relatif a la direction générale des finances
publigues ;

Wi le décret n® 2009-208 du 20 février 2009 modifié relatif au statut particutier des administrateurs
des finances publigues ;

Vu le décret n® 2008-707 du 16 juin 2009 modifié relatif aux services déconcentrds de la direction
pénérale des finances publiques ;

Vi l'arrété préfectoral DS 2020-085 du B juin 2020 portant délégation de signature en matiére
diouverture ou de fermeture exceptionnelle des services déeoncentrés de la Direction
départemantale des Finances publiques de [a Marne |

ARRETE :

.ﬁﬂil:!E Tur

La trésorerie de Montmirall sera exceptionnallement fermée au public les 30 et 31 acOt 2027 toute
la journde.

Article 2
Le présent arrété sera publié au recusil des actes administratifs du département et affiche dans les
locaux du service visé a l'article Ta.

Fait & Chalons-sn-Champagne, la 7 juillet 2021
Par délégation du préfet,
LUAdministrateur générai, Directeur départemental

des Finances puwknues de la Marne
\ g we" "'"F__ l-. - -

Laurent FOURQUET
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